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EDITAL DE LEILAO DE IMOVEIS
FACA SUA PROPOSTA

LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES, Leiloeira Oficial,
inscrita na Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul — JUCISRS sob
n® 168/00, faz saber, através do presente Edital, que devidamente autorizada por
CONFIANCA COMPANHIA DE SEGUROS EM LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 33.054.883/0001-71, promovera a venda em Leilao do(s)
imével(is) abaixo descrito(s), nas modalidades presencial e “on-line” (com transmissao
ao vivo) na data, hora e local infra citados:

Data e hora do Leilao: 06/11/2023, segunda-feira, com inicio as 15:00 horas.
Local da realizacao do Leilao (presencial e on-line): Auditério Reinaldo Pestana —

Av. Joao Wallig, n® 1.800, Conjunto 4.005, 4° andar, Escritérios Boutique, Shopping
Iguatemi, Bairro Passo da Areia, em Porto Alegre/RS e www.pestanaleiloes.com.br.

DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS):

Lote 01 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1901
(192 pav.). Area real priv. 556,45m? e fracao ideal de 0,010880. Mat. 179.309 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgéo de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacbes e
encargos perante o0s Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 02 — Viamao/RS. Distrito Itapua. Fracdo de campos e matos, ¢/ area superficial
de 65ha4.423m2, situada no lugar denominado Pombas. INCRA 851.167.004.286-7.
Mat. 34.494 do Rl local. Obs.: Imével encravado e fronteirico ao Rio Guaiba. Sobre a
fracdo encontra-se edificada casa rustica de madeira, conforme predmbulo da
matricula. Regularizacbes e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual
ampliacao/demolicdo das benfeitorias, bem como constituicdo de serviddo de
passagem ou passagem forgada, correrdo por conta do(a) comprador(a). Cabera ao(a)
comprador(a), ainda, verificar junto aos 6rgaos competentes: i. Area de Preservacao
Permanente — APP e/ou Reserva Legal; ii. Apuracao de situacao enfitéutica (imével de
marinha); iii. A responsabilidade de demarcagéo fisica do imovel, georreferenciamento
e memorial descritivo; e, iv. Atualizacdo cadastral perante o INCRA e demais
providéncias devidas (vide Clausula VI — Das Condicées Especificas para Imovel(is)
Rural(is)). O(A) vendedor(a) providenciara, sem prazo determinado, a
baixa/cancelamento da penhora assentada na averbagcdo AV.6 da precitada matricula.
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Imével com Contrato de Comodato vigente. Eventual desocupacdo por conta do(a)
comprador(a). O arremate fica condicionado ao néo exercicio do direito de preferéncia
aquisitiva pelo(a) comodatario(a). Ocupada.

Lote 03 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1202
(122 pav.). Area real priv. 273,49m? e fracao ideal de 0,008612. Mat. 179.274 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacoes e
encargos perante os 0Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 04 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1203
(122 pav.). Area real priv. 269,30m?2 e fracao ideal de 0,008480. Mat. 179.288 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgéo de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacbes e
encargos perante os Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imoével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcéao de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 05 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1204
(12° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracédo ideal de 0,008842. Mat. 179.302 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacoes e
encargos perante os Orgdaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 06 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1301
(132 pav.). Area real priv. 280,78m? e fracao ideal de 0,008842. Mat. 179.261 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgéo de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacbes e
encargos perante o0s Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imoével, bem como a necessidade de
constituicado de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). O(A) vendedor(a)
providenciara, sem prazo determinado, o cancelamento da garantia de Reserva
Técnica assentada na averbacao AV-6 da precitada matricula. As parcelas do Imposto
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sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023 (opgao
de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda que
referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a) comprador(a).
Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 07 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1302
(132 pav.). Area real priv. 273,49m? e fracao ideal de 0,008612. Mat. 179.275 do 1° Rl
local. Obs.: Imovel unificado fisicamente ao Cj. 1303 (Lote 09). Denominacédo de
edificio pendente de averbagdo no RIl. Regularizacbes e encargos perante os 6rgaos
competentes de eventual divergéncia da correta denominagéo do bairro de localizacao
do imoével, bem como a necessidade de constituicao de condominio e separacéo fisica
da unidade contigua (Cj. 1303), correrao por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 08 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1303
(132 pav.). Area real priv. 269,30m? e fracao ideal de 0,008480. Mat. 179.289 do 1° Rl
local. Obs.: Imovel unificado fisicamente ao Cj. 1302 (Lote 08). Denominacédo de
edificio pendente de averbagcdo no RIl. Regularizacbes e encargos perante os 6rgaos
competentes de eventual divergéncia da correta denominagéo do bairro de localizacao
do imével, bem como a necessidade de constituicao de condominio e separacéo fisica
da unidade contigua (Cj. 1302), correrao por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 09 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1304
(132 pav.). Area real priv. 280,78m? e fracao ideal de 0,008842. Mat. 179.303 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgéo de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacées e
encargos perante o0s Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imoével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcao de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 10 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1401
(14° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracao ideal de 0,008842. Mat. 179.262 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacées e
encargos perante os Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
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constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcao de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 11 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1402
(142 pav.). Area real priv. 273,49m? e fracao ideal de 0,008612. Mat. 179.276 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacoes e
encargos perante o0s Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 12 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1403
(142 pav.). Area real priv. 269,30m? e fracao ideal de 0,008480. Mat. 179.290 do 1° Rl
local. Obs.: Imovel unificado fisicamente ao Cj. 1404 (Lote 14). Denominacédo de
edificio pendente de averbagdo no RIl. Regularizacbes e encargos perante os 6rgaos
competentes de eventual divergéncia da correta denominagéo do bairro de localizacao
do imével, bem como a necessidade de constituicao de condominio e separacéo fisica
da unidade contigua (Cj. 1404), correrao por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 13 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1404
(142 pav.). Area real priv. 280,78m? e fracao ideal de 0,008842. Mat. 179.304 do 1° Rl
local. Obs.: Imovel unificado fisicamente ao Cj. 1403 (Lote 13). Denominacédo de
edificio pendente de averbagdo no RIl. Regularizacbes e encargos perante os 6rgaos
competentes de eventual divergéncia da correta denominagéo do bairro de localizacao
do imével, bem como a necessidade de constituicao de condominio e separacéo fisica
da unidade contigua (Cj. 1403), correrao por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 14 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj.1501
(15° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracao ideal de 0,008842. Mat. 179.263 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgéo de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacbes e
encargos perante os Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
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denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 15 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1502
(152 pav.). Area real priv. 273,49m? e fracao ideal de 0,008612. Mat. 179.277 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgéo de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacbes e
encargos perante os Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagcdo do bairro de localizacdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Imdével com
contrato de locagédo vigente. Eventual desocupacdo ou manutencdo do contrato de
locagao por conta do(a) comprador(a). O arremate fica condicionado ao nao exercicio
do direito de preferéncia aquisitiva pelo(a) locatario(a). As parcelas do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023 (opcédo de
pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda que
referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a) comprador(a).
Locado.

Lote 16 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1503
(152 pav.). Area real priv. 269,30m?2 e fracao ideal de 0,008480. Mat. 179.291 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgéo de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacbes e
encargos perante os Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imoével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdao por conta do(a) comprador(a). Imével com
contrato de locagédo vigente. Eventual desocupacdo ou manutencdo do contrato de
locagao por conta do(a) comprador(a). O arremate fica condicionado ao nao exercicio
do direito de preferéncia aquisitiva pelo(a) locatario(a). As parcelas do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023 (opcédo de
pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda que
referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a) comprador(a).
Locado.

Lote 17 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1504
(15 pav.). Area real priv. 280,78m? e fracao ideal de 0,008842. Mat. 179.305 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgéo de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacbes e
encargos perante os Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imoével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdao por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcéo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.
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Lote 18 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1601
(162 pav.). Area real priv. 280,78m? e fracédo ideal de 0,008842. Mat. 179.264 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacoes e
encargos perante o0s Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominacdo do bairro de localizacdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Imdvel com
contrato de locacdo vigente. Eventual desocupacdo ou manutencdo do contrato de
locagdo por conta do(a) comprador(a). O arremate fica condicionado ao nao exercicio
do direito de preferéncia aquisitiva pelo(a) locatario(a). As parcelas do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023 (opcédo de
pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda que
referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a) comprador(a).
Locado.

Lote 19 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1602
(16° pav.). Area real priv. 273,49m? e fracédo ideal de 0,008612. Mat. 179.278 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacdes e
encargos perante os Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominacdo do bairro de localizacdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). Imdvel com
contrato de locacdo vigente. Eventual desocupacdo ou manutencdo do contrato de
locagéo por conta do(a) comprador(a). O arremate fica condicionado ao nao exercicio
do direito de preferéncia aquisitiva pelo(a) locatario(a). As parcelas do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023 (opcédo de
pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda que
referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a) comprador(a).
Locado.

Lote 20 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1603
(162 pav.). Area real priv. 269,30m? e fracao ideal de 0,008480. Mat. 179.292 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacoes e
encargos perante os Orgdaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 21 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1604
(16° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracao ideal de 0,008842. Mat. 179.306 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgéo de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacbes e
encargos perante os Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imoével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
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Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 22 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1702
(17° pav.). Area real priv. 273,49m? e fracao ideal de 0,008612. Mat. 179.279 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgéo de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacbes e
encargos perante os Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imoével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdao por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcéo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 23 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1703
(179 pav.). Area real priv. 269,30m? e fracédo ideal de 0,008480. Mat. 179.293 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacoes e
encargos perante os Orgdaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 24 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1704
(17° pav.). Area real priv. 280,78m? e fracao ideal de 0,008842. Mat. 179.307 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgéo de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacbes e
encargos perante os Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imoével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdao por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcéo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 25 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1801
(182 pav.). Area real priv. 280,78m? e fracao ideal de 0,008842. Mat. 179.266 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacoes e
encargos perante os Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
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(opcao de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 26 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1802
(182 pav.). Area real priv. 273,49m? e fracédo ideal de 0,008612. Mat. 179.280 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacoes e
encargos perante os Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 27 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1803
(18 pav.). Area real priv. 269,30m? e fracao ideal de 0,008480. Mat. 179.294 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgéo de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacées e
encargos perante os Orgaos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imoével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcéo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 28 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua dos Andradas, 1001. Ed. GBOEX. Cj. 1804
(182 pav.). Area real priv. 280,78m? e fracao ideal de 0,008842. Mat. 179.308 do 1° Rl
local. Obs.: Denominacgao de edificio pendente de averbacao no Rl. Regularizacoes e
encargos perante os Orgdos competentes de eventual divergéncia da correta
denominagdo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Desocupado. Visitacao a combinar com a Leiloeira.

Lote 29 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 301 (32 pav.). Area real priv. 243,8810m?2 e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.135 do
12 Rl local. Obs.: Denominacdao de edificio pendente de averbacdo no RI.
Regularizacdes e encargos perante os 6érgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominacgéo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcao de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
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que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Mobiliario e/ou objetos pessoais depositados no interior do imovel ndo
integrarao a arrematacao e serdao removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa)
dias, a contar da arrematagcédo. Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 30 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 201 (2° pav.). Area real priv. 243,8810m2 e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.136 do
12 Rl local. Obs.: Denominacdao de edificio pendente de averbacdo no RI.
Regularizacdes e encargos perante os 6érgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominacgéo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcéao de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Mobiliario e/ou objetos pessoais depositados no interior do imoével nao
integrardo a arrematacao e serdo removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa)
dias, a contar da arrematacao. Desocupado. Visitagcdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 31 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 401 (4° pav.). Area real priv. 243,8810m? e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.137 do
12 Rl local. Obs.: Denominacdo de edificio pendente de averbacdo no RI.
Regularizacdes e encargos perante os 6érgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominagao do bairro de localizagao do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Mobiliario e/ou objetos pessoais depositados no interior do imoével ndo
integrarao a arrematacao e serdao removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa)
dias, a contar da arrematagcédo. Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 32 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 501 (5° pav.). Area real priv. 243,8810m2 e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.138 do
12 RI local. Obs.: Denominacdao de edificio pendente de averbacdo no RI.
Regularizacdes e encargos perante os 6érgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominagéo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcéo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Mobiliario e/ou objetos pessoais depositados no interior do imoével nao
integrardo a arrematacao e serdo removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa)
dias, a contar da arrematacao. Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.
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Lote 33 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 601 (6° pav.). Area real priv. 243,8810m? e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.139 do
12 Rl local. Obs.: Denominacdo de edificio pendente de averbacdo no RI.
Regularizacdes e encargos perante os 6érgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominagao do bairro de localizagdao do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Mobiliario e/ou objetos pessoais depositados no interior do imovel ndo
integrarao a arrematacao e serdao removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa)
dias, a contar da arrematagcédo. Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 34 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 701 (7° pav.). Area real priv. 243,8810m?2 e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.140 do
12 Rl local. Obs.: Denominacdao de edificio pendente de averbacdo no RI.
Regularizacdes e encargos perante os 6érgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominacgéo do bairro de localizagdo do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcéao de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildao, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Mobiliario e/ou objetos pessoais depositados no interior do imoével nao
integrardo a arrematacao e serdo removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa)
dias, a contar da arrematacao. Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 35 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 801 (82 pav.). Area real priv. 243,8810m?2 e quota ideal de 0,102594. Mat. 43.141 do
12 Rl local. Obs.: Denominacdo de edificio pendente de averbacdo no RI.
Regularizacdes e encargos perante os 6érgaos competentes de eventual divergéncia da
correta denominagao do bairro de localizagao do imével, bem como a necessidade de
constituicdo de condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023
(opcédo de pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda
que referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a)
comprador(a). Mobiliario e/ou objetos pessoais depositados no interior do imoével ndo
integrarao a arrematacao e serdo removidos pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa)
dias, a contar da arrematagcédo. Desocupado. Visitacdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 36 — Porto Alegre/RS. Centro. Rua Sete de Setembro, 627. Ed. Menna Barreto.
Cj. 901 (92 e 10° pav.). Area real priv. 478,6530m? (incluindo terraco) e quota ideal de
0,159369. Mat. 43.142 do 1° RI local. Obs.: Denominacado de edificio pendente de
averbacao no RI. Regularizacbes e encargos perante os érgdos competentes de
eventual divergéncia da correta denominacao do bairro de localizagdo do imével, bem
como a necessidade de constituicio de condominio, correrdo por conta do(a)
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comprador(a). As parcelas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
— IPTU para o exercicio 2023 (opcao de pagamento parcelado), com vencimento
posterior a data do Leildo, ainda que referentes ao més anterior, serdo de
responsabilidade exclusiva do(a) comprador(a). Mobilidrio e/ou objetos pessoais
depositados no interior do imével nao integrardo a arrematacao e serdo removidos
pelo(a) vendedor(a) em até 90 (noventa) dias, a contar da arrematac¢do. Desocupado.
Visitagdo a combinar com a Leiloeira.

Lote 37 — Resende/RJ. 2° Distrito. Bairro Campos Eliseos (in loco). Av. Nova
Resende, 320. Prédio Comercial Centro Empresarial de Resende. Garagem 06. Area
priv. 22,00m? e fracao ideal de 0,0014. Mat. 9.501 do 3° Rl local. Obs.: Denominagao
do bairro de localizacdao do imovel pendente de averbacdo no Rl. Regularizagdes e
encargos perante os 6rgaos competentes de eventual necessidade de constituicao de
condominio, correrdo por conta do(a) comprador(a). As parcelas do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU para o exercicio 2023 (opcédo de
pagamento parcelado), com vencimento posterior a data do Leildo, ainda que
referentes ao més anterior, serdo de responsabilidade exclusiva do(a) comprador(a).
Possiveis débitos a titulo de Taxa de Lixo e/ou Taxa de Incéndio (Funesbom) por conta
do(a) comprador(a). Aquisicdo do imével restrita aos condéminos (proprietarios), em
observancia ao § 12 do art. 1.331, do Cddigo Civil. Desocupado. Visitagdo a combinar
com a Leiloeira.

CONDICOES DE VENDA

| - DO LEILAO:

O Leildo é regido pelo Decreto Federal n® 21.981/32, com as modificagbes introduzidas
pelo Decreto Federal n? 22.427/33, bem como por este Edital e sera realizado na
modalidade “eletrénico”, mediante o recebimento de lances através do site
www.pestanaleiloes.com.br, pela Leiloeira Publica Oficial, Liliamar Pestana Gomes —
JUCISRS n? 168/00.

Para a participacédo o(a) interessado(a) devera cadastrar-se e habilitar-se previamente
no site www.pestanaleiloes.com.br.

Eventual alteracao na descricao do(s) imovel(is) ou em suas respectivas condicoes de
venda, ocorridas até a data de realizacéo do Leilado, seréo, a critério do(a) vendedor(a),
noticiadas por meio do site da Leiloeira, cabendo ao(a) interessado(a) acompanhar e
se cientificar das referidas modificagdes.

Il - DA PARTICIPACAO NO LEILAO:
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O(A) interessado(a), obrigatoriamente, devera fornecer a Leiloeira os seguintes
documentos: a) se pessoa fisica: documentos de identificacdo (CPF/MF, RG/RNE ou
CNH), inclusive do conjuge/companheiro(a), Certidao de Nascimento e/ou Casamento,
Declaragdo de Unido Estavel, Pacto Antenupcial, de acordo com o regime de bens,
comprovante de residéncia, comprovante de permanéncia legal e definitiva no Pais, na
hip6tese de estrangeiro, procuracdo, quando representado por terceiros, etc.; e, b) se
pessoa juridica: atos constitutivos da sociedade empresarial, inclusive a ultima
alteracdo, ata de eleicdo de diretoria, havendo, documentos de identificacdo do(s)
sécio(s) administrador(es), cartdo do CNPJ/MF, comprovante de endereco, Certidao de
Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido emitida
pela Receita Federal (via internet), procuracéo, quando representado por terceiros, etc.
Os documentos, ndo havendo exigéncia contraria, poderao ser apresentados em copia
reprografica. A Leiloeira é reservado o direito de solicitar outros documentos ou
informagdes que entender necessarios, podendo ser em via original ou copia
autenticada. Documentos formados por dois lados, deverdo ser digitalizados e
apresentados (upload junto a plataforma) a frente e o verso, evitando a reprovacao do
cadastro.

Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da legislacédo
civil, poderdo dar lances e arrematar no Leildo. Fica esclarecido que, menores de 18
(dezoito) anos somente poderdo adquirir bens, se emancipados, representados ou
assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros, por sua vez, somente poderdo adquirir
imoveis urbanos, cumpridos 0s requisitos previstos nas instrucées normativas e
resolucdes da Receita Federal; no caso de imdveis rurais, nos termos da Lei n® Federal
n® 5.709/71 e suas alteracoes.

Empresario Individual ndo podera dar lances e arrematar no Leildo, na condi¢do de
pessoa juridica, por forca do art. 966 do Codigo Civil. Havendo interesse na aquisicao
de bens para destinacdo a atividade presencial, o Empresario Individual podera dar
lances e arrematar como pessoal natural, munida de RG/RNE e CPF/MF, constando,
posteriormente, no titulo translativo sua alocagao (Caodigo Civil, art. 978).

As pessoas sujeitas a curatela (interdicao civil), somente poderao adquirir iméveis
através de pedido formalizado por seu(ua) curador(a) ao Juiz de Direito competente,
que emitird autorizacado judicial, constando no requerimento do(a) curador(a) os
motivos que justificam a compra, conforme disposto nos artigos 1.774 e 1.781 c/c
1.747, inciso lll, 1.748, inciso Il e parte final do §1° do art. 1.753, todos do Codigo Civil.

Il - DA PARTICIPAGAO SOMENTE VIA INTERNET:

Serao aceitos lances via internet, com participagdo somente on-line dos interessados,
por meio de acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade da
Leiloeira, através de seu site, estando os interessados sujeitos integralmente as
Condicoes de Venda e de Pagamento dispostas neste Edital de Leildo. O(A)
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interessado(a) ao efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigagdes constantes nas
Condicoes de Venda e de Pagamento dispostas no Edital de Leildo. Para participacao
do Leilao Eletrénico, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site da
Leiloeira, enviar a documentacdo necessaria, bem como anuir as regras de
participacao dispostas no site www.pestanaleiloes.com.br para obtencao de “login” e
“senha”, os quais validara e homologara os lances em conformidade com as
disposicdes do Edital. A concretizacao da arrematacdo, mediante formalizacao da Ata e
Recibo de Arrematacdo de Imével (com forca de promessa de compra e venda, na
hip6étese de arrematacdo na condicdo parcelada) e Escritura Publica de Compra e
Venda, somente sera realizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no
site da Leiloeira, ndao sendo permitido a formalizacdo de cessdes de direito ou
transferéncia da propriedade em nome de terceiros. O pagamento devera ser realizado
diretamente e exclusivamente pelo(a) arrematante por meio de transferéncia eletronica
oriunda de conta de sua titularidade para crédito em conta indicada pela equipe da
Leiloeira, se for o caso, sendo vedado o pagamento em espécie, cheque e PIX. Os
lances oferecidos on-line nao garantem direitos ao(a) proponente arrematante em caso
de recusa da Leiloeira ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no
sistema, conexao de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem
0s motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados, com o0s
riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que
sdo assumidos com exclusividade pelo(a) interessado(a) quando da sua participacao,
nao sendo cabivel qualquer reclamagao a respeito.

IV - DO ENVIO DE LANCES ON-LINE:

Os interessados cadastrados e habilitados para o Leildo estardo aptos a ofertar lances
por meio do sistema on-line no site www.pestanaleiloes.com.br, devendo ser
respeitado o horario estipulado para o encerramento de cada lote. Sobrevindo lance
nos 2 (dois) minutos antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote,
havera prorrogacao por mais 2 (dois) minutos, para que todos os usuarios interessados
tenham a oportunidade de ofertar novos lances. O envio de lances para cada lote sera
encerrado, caso este, ndo receba lances durante os 2 (dois) minutos finais, ficando
como vencedor o ultimo lance ofertado.

V — DO(S) IMOVEL(IS):

A(s) descricao(des) do(s) imovel(is) neste Edital foi(ram) realizada(s) conforme a(s)
matricula(s) imobiliaria(s) — documento oficial, sendo que cabera ao(a) interessado(a) a
verificacdo da correta localizacdo e estado atual do(s) bem(ns) ‘in loco”, inclusive
modificagdes, construgcdes/demoli¢cdes e ocupagdes existentes.
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Fica a disposicao dos interessados, no site da Leiloeira, a relagdo completa dos bens
com fotos e matriculas dos imdveis, contendo as caracteristicas necessarias.

O(s) imével(i)s sera(ao) vendido(s) em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas,
descricoes e localizagdo mencionadas no Edital e outros veiculos de comunicagao, sao
meramente enunciativas e repetitivas das constantes do registro imobiliario. As fotos
vinculadas, igualmente, sdo meramente ilustrativas.

O(s) imoével(is) sera(ao) vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer dividas
ou 6nus reais, exceto aqueles expressamente referidos na descricdo de cada imével
(vide observacoes).

No caso de o(s) imovel(is) vir(em) a ser objeto de reivindicagao judicial ou gravames,
em decorréncia de fatos anteriores a data do Leildao, os resultados das demandas (apés
transito em julgado) ou baixas serdo suportados pelo(a) vendedor(a). Ocorrendo
evicgao, a indenizagéo sera correspondente ao preco de venda, reajustado pelo Indice
Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo — IPCA, bem como da comissdo da
Leiloeira, ndo cabendo ao(a) arrematante reivindicar outros valores a titulo de
indenizacao, tampouco aquelas elencadas nos artigos 448 e 450 do Cédigo Civil, e
ainda por benfeitorias adquiridas ap6s a arrematacgao.

O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) no estado em que se encontra(m), ndo podendo
o(a) arrematante alegar desconhecimento das condicbes (habitacdo, limpeza,
estruturas, etc.), caracteristicas, estado de conservacao, limitacées e localizagao, tal
qual qualquer outro tipo de vicio ou erro. O(A) arrematante, logo, ndo podera arguir
auséncia quanto a ciéncia das condicées fisicas e documentais que se encontram,
sendo de sua inteira responsabilidade a pesquisa prévia da situacado do(s) imovel(is),
das eventuais exigéncias registrais/administrativas e restricbes de uso impostas pela
legislacdo e pelos 6rgaos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no
tocante a situacado enfitéutica, preservacao ambiental, saneamento, uso do solo e
zoneamento, serviddes de qualquer natureza, Plano de Prevencao e Protecdo Contra
Incéndio — PPCI (ex.: escadas, rampas, saidas de emergéncia, etc.) e, ainda, das
obrigacdes e dos direitos decorrentes das convencgdes e especificacdes de condominio,
quando for o caso, mas nao se limitando, arcando com as respectivas despesas e
regularizacoes, NAO sendo cabivel pleitear o desfazimento do negécio em tais
hipoteses. O(A) vendedor(a) ndo responde por eventual contaminacdo do solo ou
subsolo ou passivos de carater ambiental.

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacao dos iméveis ocupados,
a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a) arrematante. Subsistindo direito de
preferéncia aquisitiva por terceiros, em relacdo a quaisquer iméveis ofertados em razéao
de locagdo, comodato, condominio, arrendamento, etc., a arrematacdo ficard
condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia por seu(ua) detentor(a), nas
mesmas condi¢des ofertadas ao(a) arrematante. Ocorrendo o exercicio da preferéncia
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pelo(a) detentor(a) do referido direito, os valores pagos pelo(a) arrematante ao(a)
vendedor(a) e a Leiloeira serdo restituidos.

VI — DAS CONDICOES ESPECIFICAS PARA IMOVEL(IS) RURAL(IS):

Além das condicoes de venda ja estabelecidas, competira exclusivamente ao(a)
arrematante, as suas expensas e sem direito a qualquer indenizagdo ou apresentar
questionamento de qualquer natureza no futuro: 1) adotar as medidas possessérias
necessarias em face de eventuais ocupacgdes declaradas ou clandestinas, incluindo
direitos trabalhistas, se houver; 2) providenciar georreferenciamento, além das
respectivas aprovacdes perante o INCRA e demais 6rgaos pertinentes; 3) apurar
eventual necessidade de promover a demarcagdo do(s) imoével(is), adotando as
medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em
geral com os confrontantes e retificacdo do(s) registro(s), se for exigido; 4) retificar, se
necessario, as declaragdes de exercicios anteriores e cadastro(s) do(s) imédvel(is)
perante a Receita Federal, INCRA e demais 6rgaos, respondendo por eventuais
diferencas ou débitos de ITR ou outros tributos, taxas e encargos que sejam apurados,
independentemente da data de seus fatos geradores; 5) elaborar e entregar as
declaragdes de Imposto Territorial Rural — ITR, de exercicios vigentes e anteriores,
perante a Receita Federal e pagar o ITR respectivo; 6) regularizar/averbar as eventuais
edificacdes perante o(s) Registro(s) de Imébvel(is) e demais 6rgaos, bem como
servidées de qualquer natureza, inclusive de passagem; 7) averbar reserva legal de
area, elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratério Ambiental — ADA —
perante o IBAMA; e, 8) cientificar-se previamente das exigéncias e restricoes de uso
impostas pela legislacdo e érgaos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis
ao(s) imovel(is), no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacao ambiental,
saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por forca da aquisicdo do(s)
imével(is).

O(A) vendedor(a) nao responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos nao
autorizados pelos érgaos reguladores ou, ainda, por contaminag¢éao do solo ou subsolo,
ocorridos em qualquer tempo.

Vil - DOS PAGAMENTOS A PRAZO:

As vendas efetuadas a prazo estardo sujeitas a analise pelo(a) vendedor(a). Caso a
constatacao ocorra apés o encerramento do evento, a venda podera ser considerada
sem efeito a critério do(a) vendedor(a).

O Instrumento Particular de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria
em Garantia devera ser assinado em até 60 (sessenta) dias ap6s o Leildo, podendo ser
prorrogado por mais 30 (trinta) dias, na hipotese de direito de preferéncia aquisitiva a
ser respeitado. O Instrumento Particular podera ser assinado eletronicamente —
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assinatura qualificada, através de certificado digital no padrao ICP-Brasil (Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira), a critério do(a) vendedor(a).

No caso de parcelamento, o vencimento da 12 (primeira) parcela sera em 30 (trinta)
dias apés a data do Leildao, e as demais parcelas em igual dia dos meses
subsequentes, independentemente da transmissdo da posse e assinatura do
Instrumento Particular de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria
em Garantia. O vencimento da 12 (primeira) parcela, na hipétese de direito de
preferéncia aquisitiva, vencera no prazo de 30 (trinta) dias do pagamento do sinal e as
demais parcelas de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias, igualmente, independentemente da
instrumentalizacao do negécio e/ou da imissdo na posse. O(A) vendedor(a) podera, a
seu exclusivo critério, exigir outra forma de garantia. Ocorrendo atraso no pagamento
de qualquer parcela do preco, inclusive antes do registro do titulo translativo na
matricula imobiliaria, sobrevira o acréscimo imediato de juros de mora a razéo de 12%
a.a. (doze por cento ao ano), correcao monetaria pelo Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida, além
das medidas de execucdo do contrato nos termos da Lei Federal n® 9.514/97. O nao
pagamento de quaisquer das parcelas do saldo, em seus exatos vencimentos, facultara
ao(a) vendedor(a) notificar o(a) arrematante/comprador(a) — interpelagao, judicial ou
extrajudicialmente, com prazo de 15 (quinze) dias para efetuar o pagamento da parcela
vencida, com 0s acréscimos acima. Vencido tal prazo, sem a purgacao da mora,
podera o(a) vendedor(a), optar pelo vencimento antecipado de todo o saldo, com os
acréscimos mencionados, ou considerar o negécio rescindido de pleno direito, retendo
50% (cinquenta por cento) de todas as quantias ja pagas pelo(a)
arrematante/comprador(a), a titulo compensatério, ficando o(s) imovel(is) liberado(s)
para ser(em) comercializado(s) novamente. Nao constituirdo motivo para desfazimento
do negodcio pelo(a) arrematante/comprador(a) ou modificagdo dos vencimentos das
parcelas do saldo do preco de aquisicdo, o eventual atraso na formalizacdo do
instrumento de venda.

Quitado o parcelamento, sera emitido o respectivo Termo de Quitacao e Liberacao da
Garantia, mediante pedido formalizado pelo(a) arrematante/comprador(a) e confirmada
a satisfacao total do débito, este, assinado eletronicamente. Eventual autenticagdo ou
materializagdo do documento, as providéncias e os emolumentos cartorarios por conta
do(a) arrematante/comprador(a). O Termo de Quitacdo e Liberacdo da Garantia tao s6
sera emitido com a comprovagdo do registro do Instrumento Particular de Venda e
Compra com Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria em Garantia ou o Contrato de
Financiamento Imobilidrio na matricula do(s) imdvel(is) arrematado(s).

VIl - DO PAGAMENTO ATRAVES DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO:

E possibilitado ao(a) arrematante/comprador(a) efetuar o pagamento a titulo de
aquisicao do(s) imovel(is) arrematado(s) através de financiamento imobiliario, com
Instituicdo Financeira de sua escolha, mediante pagamento de sinal minimo de 20%
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(vinte por cento) e comissado da Leiloeira de 5% (cinco por cento), ambos calculados
sobre o valor total do arremate, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds o Leildo ou
da expiracao do prazo legal para o exercicio do direito de preferéncia ou da renuncia
antecipada e expressa do(a) detentor(a), o que primeiro efetivar. Até a data do Leildo,
devera ser apresentada, a Leiloeira, a Carta de Crédito aprovada e valida. O Contrato
de Financiamento Imobilidrio devera ser firmado no prazo méaximo de 90 (noventa) dias
apos o Leilao, exceto na hipétese de direito de preferéncia aquisitiva a ser respeitado,
podendo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias. A Instituicdo Financeira subsidiaria
devera, em até 30 (trinta) dias corridos, a contar do registro do titulo translativo perante
o Oficio Imobiliario competente, liberar os recursos do financiamento, efetivando no
pagamento do saldo, por meio de transferéncia eletrbnica, crédito em conta indicada
pela Leiloeira. O acompanhamento da liberacdo dos recursos do financiamento ao(a)
vendedor(a) serda de restrita incumbéncia do(a) arrematante/comprador(a).
Descumprido os prazos de assinatura, registro e liberagdo dos recursos do
financiamento, o arremate é automaticamente cancelado por culpa exclusiva do(a)
arrematante/comprador(a), exceto se autorizada, previamente, sua dilacdo pelo(a)
vendedor(a). Ficam preservados os direitos do(a) vendedor(a) e da Leiloeira, ao
recebimento do sinal e da comissao, respectivamente, liberando o(s) imével(is) para
ser(em) vendido(s) novamente, independentemente de notificacdo extrajudicial e/ou
acao judicial.

Cabera exclusivamente ao(a) interessado(a) verificar previamente as condigdes e
formato de garantia do financiamento, inclusive com relagdao ao percentual maximo de
crédito concedido, os quais ficam inteiramente a critério da Instituicdo Financeira de
sua conveniéncia, devendo ser considerado, pelo(a) arrematante/comprador(a), a
necessidade de aumento do sinal minimo estipulado — 20% (vinte por cento), frente ao
limite concedido pela Instituigdo Financeira. O(A) arrematante/comprador(a) devera
verificar antes do Leildo a possibilidade de atender todas as exigéncias da Instituicao
Financeira, inclusive o enquadramento do(s) imével(is), a permissdo de acesso a ser
concedida pelo(a) ocupante/locatario(a) para realizacao de vistoria para liberacdo do
crédito, quando for o caso, e a possibilidade de liberacdo dos recursos do
financiamento mediante procuracdo publica e crédito em conta bancaria de terceiros
autorizados pelo(a) vendedor(a). O atendimento das condicdes exigidas pela Instituicao
Financeira é de responsabilidade exclusiva do(a) arrematante/comprador(a), sendo que
eventuais dificuldades ndo poderdo ser utilizadas como justificativa para
descumprimento dos prazos e condi¢cdes previstas neste Edital. Ainda que haja
negativa da liberacdo de crédito pela Instituicdo Financeira apds o Leildo, o(a)
arrematante/comprador(a) ndo se desobrigara dos compromissos assumidos para
pagamento do valor do arremate e da comissdo da Leiloeira, devendo integralizar o
pagamento as suas expensas, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas ap6s a
negativa do financiamento, sob pena de cancelamento do arremate e aplicacdo das
penalidades cabiveis.

IX — DOS IMOVEIS LOCADOS E TERMO FINAL DOS LOCATICIOS:
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Nos iméveis cuja descricdo conste a expressdao “Locado”, devera ser respeitado o
prazo legal de 30 (trinta) dias para o exercicio do direito de preferéncia aquisitiva do(o)
locatario(a). O referido prazo inicia com o recebimento da notificacdo extrajudicial
pelo(a) detentor(a) do direito. Transcorrido o prazo legal de 30 (trinta) dias sem
manifestacdo do(a) locatario(a), presumir-se-a declinada aquisicao pelo exercicio do
direito de preferéncia. O(A) locatario(a), no curso do prazo, podera, querendo,
renunciar expressamente ao direito de preferéncia aquisitiva.

Independentemente da efetivagdo ou nao do exercicio do direito de preferéncia
aquisitiva por parte do(a) locatario(a), ou seja, sendo o imovel adquirido pelo(a)
locatario(a) ou terceiros, os valores correspondentes aos locaticios e encargos da
locacdo (legais ou contratualmente exigiveis), até o reqistro da venda ou do
compromisso, serdao devidos ao(a) vendedor(a), ainda que proporcionalmente, através
de repasse pela administradora imobiliaria responsavel pela intermediacao
(“Imobiliaria™, em consonancia ao § 2° c¢/c caput do art. 82 da Lei Federal n® 8.245/91 —
Lei do Inquilinato.

Os valores correspondentes aos locaticios e encargos da locacdo (legais ou
contratualmente  exigiveis) SOMENTE passardo a ser devidos ao(a)
arrematante/comprador(a), com devida a comprovacao do registro do titulo translativo
perante o Registro de Imoéveis competente, apresentado, para tanto, certidao atualizada
da matricula do(s) bem(ns) arrematado(s). Ou seja, a contar do assentamento da
arrematagdo (seja a vista, parcelada ou financiamento imobilidrio) na matricula do(s)
respectivo(s) imével(is).

Com o termo final dos locaticios devidos ao(a) vendedor(a), cabera ao(a)
arrematante/comprador(a) contatar, pessoalmente, a administradora imobiliaria
responsavel pela intermediagcdo do Contrato de Locacédo, para, querendo, alinhar o
pagamento e/ou repasse do aluguel e os encargos decorrentes, alusivo aos meses
seguintes, do mesmo modo que verificar os procedimentos necessarios. E de critério
exclusivo do(a) arrematante/comprador(a) a manutencdo ou nao dos servicos de
intermediacdo da “Imobiliaria”. O efeito liberatério do pagamento do aluguel e dos
encargos da locacdo somente se aperfeicoa com a desocupacao do imével e a entrega
das chaves.

Nao havendo interesse na continuidade da locacédo, o(a) arrematante/comprador(a),
sob sua responsabilidade, observar os prazos previstos em lei para denuncia do
contrato e desocupacgao do imével por parte do(a) locatario(a).

X — DA DOCUMENTACAO DO IMOVEL:

Independente da forma de pagamento, o(a) arrematante/comprador(a), ap6s o Leilao,
esta obrigado a assinatura da Ata e Termo de Aquisicao de Imével (quando houver
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direito de preferéncia a ser respeitado) ou Ata e Recibo de Arrematacao de Imoével.
Tanto a Ata e Termo de Aquisicao quanto a Ata e Recibo de Arrematacao nao se
transvestem em Carta de Arrematacdo, ou seja, ndo sao considerados titulos
translativos (ndo sdo passiveis de registro), sendo mister a instrumentalizacdo da
venda através Escritura Publica, Instrumento Particular ou Contrato de Financiamento
Imobiliario. Apdés a compensacdo bancaria do pagamento a vista, o(a) vendedor(a)
adotara as providéncias cabiveis para a lavratura da competente Escritura Publica de
Venda e Compra, para posterior registro do titulo pelo(a) arrematante/comprador(a).
Apés a compensacao bancaria do valor do sinal, no caso de financiamento imobiliario,
o(a) arrematante/comprador(a) devera solicitar ao(a) vendedor(a) os documentos
necessarios para a liberacao do crédito.

Nas vendas parceladas, sera celebrado Instrumento Particular de Venda e Compra
com Pacto Adjeto de Alienagéo Fiduciaria em Garantia (com forga de Escritura
Publica), que devera ser registrado na matricula do(s) imével(is) pelo(a)
arrematante/comprador(a).

No caso de pagamento através de financiamento imobiliario, o Contrato de
Financiamento Imobiliario devera ser assinado em até 90 (noventa) dias apds o Leilao,
prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias, na hipétese de direito de preferéncia aquisitiva a
ser respeitado.

Formalizados os atos acima, devera o(a) arrematante/comprador(a) apresentar ao(a)
vendedor(a), no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da
lavratura/assinatura, a comprovacao do registro do titulo translativo perante o Registro
de Imbveis competente, com a apresentacao da certidao atualizada da matricula do(s)
imovel(is), que nem da alteracédo cadastral perante 6rgaos publicos e condominios
qguanto a responsabilidade por tributos e encargos. Na hipétese de descumprimento do
prazo acima, incidira multa na razao de 2% (dois por cento) sobre o valor do arremate.

A Escritura Publica de Venda e Compra sera formalizada no Tabelionato de Notas
indicado pelo(a) vendedor(a), bem como disponibilizara diretamente a Serventia
Notarial os seguintes documentos para lavratura: cépia simples dos atos seus
constitutivos, cépia simples dos instrumentos de mandato, cépia simples dos
documentos de identificacao do(s) representante(s) legal e Certidao de Débitos
Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Receita Federal (via internet). Considerando que o(a) vendedor(a) se encontra
liquidacao extrajudicial, podera, durante o procedimento de transferéncia da
propriedade, ser mister diligéncias para disponibilizagdo de nova Certiddo de Débitos
Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido pela Receita
Federal (acaso de vencimento da anterior), do(a) qual envidara, sem prazo
determinado, seus melhores esforcos para emiti-la. Qualquer outra exigéncia cartoraria
para formalizacao da Escritura Publica, inclusive em nome do(a) vendedor(a), como,
por exemplo, certidao de dnus e acdes pessoais e reipersecutérias, entre outros,
devera ser providenciada e atendida diretamente pelo(a) arrematante/comprador(a).
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Nao esta autorizada a troca de Tabelionato de Notas ou eleicao de outro Tabelido(a),
por parte do(a) arrematante/comprador(a), sem a prévia concordancia do(a)
vendedor(a).

Os referidos documentos, igualmente, serao disponibilizados para registro do
Instrumento Particular. Vencida a documentacao disponibilizada, por culpa do(a)
arrematante/comprador(a), ficara sob sua responsabilidade a atualizacao.

XI - DESPESAS DE AQUISICAO DO IMOVEL:

Eventuais encargos e tributos perante os 6rgaos competentes, tal qual todas as demais
despesas referentes ao(s) imével(is) serdo assumidos pelo(a) vendedor(a) até a data
do Leilao (obrigacdes propter rem), salvo ao(s) imével(is) com direito de preferéncia
aquisitiva a ser respeitado, cuja responsabilidade serda do seu titular (ex.:
comodatario(a), locatario(a), etc.), ainda que figure como adquirente. O(s) imovel(is),
cuja observacado conste na descricao do bem, tanto o Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana — IPTU, exercicio 2023, quanto a Taxa Condominial
(mensal), se encontram quitados, cabera ao(a) arrematante/comprador(a), no ato do
pagamento do arremate, o ressarcimento ao(a) vendedor(a), das parcelas
proporcionais posteriores a da data do Leilao. Na hipdtese de opgcao de pagamento
parcelado do imposto/taxa, por sua vez, o(a) arrematante/comprador(a) assumira as
parcelas vincendas posteriores a data do Leildo, ainda que referentes ao més anterior.

O(A) vendedor(a) nao responde por obrigacbes propter personam (ex.: consumo de
energia elétrica), independente se anteriores a arrematacao ou da data de vencimento,
bem como por eventual descaracterizacdo da composi¢do interna em relacdo ao
projeto original ou débitos ndo apurados junto ao INSS com construgdo/demolicdo ou
reforma, concluida ou em andamento, ndo averbada no Registro de Imodveis
competente, cuja regularizacdo e encargos perante os respectivos 6rgaos publicos,
inclusive cartério de registro de imdveis serdo assumidas pelo(a) adquirente.

Correrao por conta do(a) arrematante/comprador(a) todas as despesas e providéncias
relativas a aquisicao do(s) imoével(is) no Leildo, destacando-se, mas nao estando
limitadas as seguintes: Escritura Publica de Venda e Compra emitida por Tabelionato
de Notas de conveniéncia do(a) vendedor(a) e seu respectivo registro no Oficio
Imobiliario competente; registro do Instrumento Particular de Venda e Compra com
Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia; Contrato de Financiamento
Imobiliario e seu registro na Serventia Registral competente; Imposto de Transmissao
de Bens Iméveis — ITBI; foro; laudémio; taxas; alvaras; certiddes exigidas pelo
Tabelionato de Notas e/ou pelo Registro de Iméveis, ainda que tais documentos sejam
de parte do(a) vendedor(a); emolumentos cartorarios; diligéncia para coleta da
assinatura da Sra. Liquidante (representante legal do(a) vendedor(a)) junto a Escritura
Publica de Venda e Compra, assim como outros documentos necessarios; registros;
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averbacgdes; levantamento de eventual restricado imposta por lei de zoneamento/uso do
solo; e, legislacdo ambiental.

Correra, ainda, por conta do(a) arrematante/comprador(a) providenciar, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da assinatura da Escritura Publica,
Instrumento Particular ou do Contrato de Financiamento Imobilidrio, a
alteracao/atualizacao cadastral do titular responsavel pelo Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana — IPTU, Imposto Territorial Rural — ITR, Taxa Condominial,
INCRA e demais tributos que recair, de forma a transferir a obrigacéo para seu nome.

XIl - DA TRANSMISSAO DA POSSE:

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo do(s) imovel(is),
ocupado(s) a qualquer titulo, correrao por conta exclusiva do(a)
arrematante/comprador(a). Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros,
em relacdo a quaisquer imoéveis ofertados em razdo de locagdo, condominio ou
comodato, a arrematacgao ficara condicionada ao nao exercicio por seu(ua) detentor(a),
nas mesmas condicoes ofertadas ao(a) arrematante/comprador(a).

Deverao ser observadas, para a posse, as condicoes especificas de cada imdvel,
inclusive quanto aos iméveis locados, com contrato de locagdo em vigéncia. A imissao
na posse, independentemente da ocupacdo, se dara de acordo com a condicao de
pagamento eleita pelo(a) adquirente. Vejamos:

: em até 30 (trinta) dias apos o Leilao, mediante compensacgao
bancaria do valor total da arrematacao, acrescido de 5% (cinco

S g por cento) de comissao da Leiloeira, observado eventual direito
de preferéncia aquisitiva.
: em até 30 (trinta) dias apos comprovacao do registro do
. Parcelado Instrumento Particular perante o Registro de Imoveis

competente, com a apresentagdo da certiddo atualizada da
matricula do(s) imével(is).

: em até 30 (trinta) dias apos comprovacao do registro do
Contrato de Financiamento Imobiliario perante o Registro de
Iméveis competente, com a apresentacdo da certiddo
atualizada da matricula do(s) imével(is).

« Financiado

A entrega das chaves e copias porventura existentes do(s) imével(is) arrematado(s)
seguira os critérios acima para imissao na posse, por intermédio de assinatura de
Termo de Recebimento de Chaves.

XIll - DAS IMPUGNAGOES:
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Conforme art. 112 da Instrugcdo Normativa n® 93/2018 da SUSEP, poderdo ser
apresentadas impugnagoes por quaisquer credores da CONFIANCA COMPANHIA DE
SEGUROS EM LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL, no prazo de 48 (quarenta e oito)
horas, a contar da arrematacao. Nesse caso, as impugnacdes deverao ser dirigidas a
Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP e entregues a Sra. Liquidante, que
devera encaminha-las no prazo de 5 (cinco) dias uUteis a SUSEP, com seu parecer.

Apés, a SUSEP decidira sobre as impugnacoes e, caso sejam julgadas improcedentes,
autorizard a entrega do(s) bem(ns) ao(a) arrematante/comprador(a), respeitadas as
condi¢cdes estabelecidas no Edital.

VIl - DAS CONDICOES DE VENDA:

No Leildo “FACA SUA PROPOSTA” é oportunizado aos interessados ofertar sua
melhor proposta. Para tanto, o(a) proponente arrematante devera oferecer valor
passivel de compra — assim compreendido pelo(a) vendedor(a). Ou seja, a quantia
ofertada néo significa, necessariamente, o valor minimo para concretizacao da venda,
ainda que passivel de compra. No decorrer do leildao, até a finalizagdo do pregao,
poderdo ser recebidas mais de uma proposta e/ou lance para o mesmo lote. As
propostas e/ou os lances, cujo valor é passivel de compra, serdo recebidos na forma
CONDICIONAL e serao submetidos, na ordem de recebimento, a analise e aprovagao
pelo(a) vendedor(a), no prazo de 3 (trés) dias uteis, podendo ser prorrogado por igual
periodo. O prazo de analise e aprovacgao, por parte do(a) vendedor(a), também se
aplica aos imdveis cujo direito de preferéncia aquisitiva deve ser respeitado.

Os lotes remanescente, dos quais nao receberam oferta até a finalizagcao do pregao ou
nao tiveram propostas e/ou lances aprovados, a critério exclusivo do(a) vendedor(a),
poderdo permanecer disponiveis no site da Leiloeira por mais 5 (cinco) dias corridos
para recebimento de propostas.

E vedada a arrematagdo com opgdo para pagamento a prazo, para compradores com
restricoes cadastrais ou em mora perante o(a) vendedor(a) ou, ainda, se figurar no
cadastro dos 6rgaos de protecdo ao crédito, tais como, Serasa, SPC e outros. Os
interessados na aquisicao de imdveis através deste Leildao, desde ja, concordam com
as consultas nos érgaos de protecdo crediticia. Constatando-se qualquer uma das
situacées durante a realizacdo do evento, o(s) imovel(is) sera(ao) reconduzido a
pregdo, a critério exclusivo do(a) vendedor(a). Caso a constatacdo ocorra apds o
encerramento do evento, a venda podera ser considerada sem efeito a critério do(a)
vendedor(a).

Os(As) proponentes arrematantes, ao aceitarem participar do Leildo, estdo sujeitos a
ofertarem propostas e/ou lances que serao condicionados a analise e aprovacao do(a)
vendedor(a), nos prazos e condi¢cdes previstas neste Edital, situacdo a que estao
cientes e plenamente de acordo. Fica reservado ao(a) vendedor(a) o direito de nao
aprovar as vendas e nao liberar os iméveis pelo maior preco ofertado, independente de
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quaisquer justificativas, ndo sendo conferido ao(a) adquirente o direito de pleitear
quaisquer valores indenizatérios ou alegar prejuizos de qualquer natureza.

Caso o(a) vendedor(a) ndo autorize a venda, a proposta e/ou o lance sera
desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo(a) proponente arrematante.

Aprovada a proposta e/ou o lance pelo(a) vendedor(a), o(a) arrematante estara
obrigado(a) ao pagamento do valor correspondente ao total ou ao sinal do bem
arrematado, quando for o caso, € ao pagamento integral da comissao da Leiloeira, na
razao de 5% (cinco por cento) sobre o valor do arremate, a vista, em 24 (vinte e quatro)
horas.

Na hipétese de arrematacdo subordinada ao exercicio do direito de preferéncia
aquisitiva, o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para pagamento do valor total ou do
sinal, inclusive da comissao da Leiloeira, iniciara apds a expiracao do prazo legal de 30
(trinta) dias ou da renuncia expressa do(a) detentor(a) do direito, 0 que primeiro
efetivar, a contar do recebimento da notificagcao extrajudicial.

Viil - DOS PAGAMENTOS A PRAZO:

As vendas efetuadas a prazo estardo sujeitas a analise pelo(a) vendedor(a). Caso a
constatacao ocorra apdés o encerramento do evento, a venda podera ser considerada
sem efeito a critério do(a) vendedor(a).

No caso de parcelamento, o vencimento da 12 (primeira) parcela sera em 30 (trinta)
dias apdés a data do Leildao, e a 22 (segunda) e ultima parcela em igual dia do més
subsequente, independentemente da transmissdo da posse e da lavratura da
competente Escritura Publica de Compra e Venda. O vencimento da 12 (primeira)
parcela, na hipétese de direito de preferéncia aquisitiva, vencera no prazo de 30 (trinta)
dias do pagamento do sinal e a 22 (segunda) e ultima parcela, igualmente, em 30
(trinta) dias, independentemente da instrumentalizacdo do negécio e/ou da imissdo na
posse. Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela do preco, sobrevira o
acréscimo imediato de juros de mora a razao de 12% a.a. (doze por cento ao ano),
correcao monetaria pelo Indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M e multa de 2%
(dois por cento) sobre o valor da divida. O nao pagamento de quaisquer das parcelas
do saldo, em seus exatos vencimentos, facultara ao(a) vendedor(a) notificar o(a)
arrematante — interpelagéo, judicial ou extrajudicialmente, com prazo de 15 (quinze)
dias para efetuar o pagamento da parcela vencida, com os acréscimos acima. Vencido
tal prazo, sem a purgacdo da mora, podera o(a) vendedor(a), optar pelo vencimento
antecipado de todo o saldo, com os acréscimos mencionados, ou considerar o negdcio
rescindido de pleno direito, retendo 50% (cinquenta por cento) de todas as quantias ja
pagas pelo(a) arrematante, a titulo compensatério, ficando o(s) imével(is) liberado(s)
para ser(em) comercializado(s) novamente. Nao constituirdo motivo para desfazimento

www.pestanaleiloes.com.br

Sede - Av. Jodo Wallig, 1.800 Conj. 4.005 4° andar Escritérios Boutique Shopping Iguatemi Porto
Alegre/RS CEP: 91.349-900 +55 51 3535.1000

Unidade Logistica Nova Santa Rita/RS - BR 386 km 431 Nova Santa Rita/RS CEP: 92.480-000

Unidade Administrativa Itapema/SC - Rua 452, n° 422 Bairro Leopoldo Zarling Itapema/SC CEP: 88.220-000
Unidade Logistica Tijucas/SC - Rua Angelo José da Silva, 311 Bairro Pernambuco Tijucas/SC CEP: 88.200-000
Escritdério em Curitiba/PR - Rua Pasteur, 463 13° Andar Bairro Agua Verde Curitiba/PR CEP: 80.250-104



PESTANA®

LEILOES
24

do negdbcio pelo(a) arrematante ou modificacao dos vencimentos das parcelas do saldo
do preco de aquisicao, o eventual atraso na formalizacao do instrumento de venda.

Quitado o parcelamento, sera lavrada a competente Escritura Publica de Compra e
Venda. A Escritura Publica de Compra e Venda tao so6 sera lavrada com a confirmagao
da satisfacao total do débito.

IX— DA IMPOSSIBILIDADE DE ARREPENDIMENTO PELO(A) ARREMATANTE:

As propostas e/ou lances aprovados nédo comportam arrependimento unilateral.
Portanto, na hipétese de desisténcia do negocio por parte do(a) arrematante, apés a
aprovacao prevista na Clausula VIl — DAS CONDICOES DE VENDA (vide acima),
este(a), perdera, no momento do desfazimento, em proveito do(a) vendedor(a), o sinal
dado ou o equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate (ja pago) mais
a comissao de 5% (cinco por cento) da Leiloeira, incluindo as arras, independentemente
do motivo alegado para o rompimento do negécio. A precitada verba tem a finalidade de
ressarcir o(a) vendedor(a) dos prejuizos, pelo simples fato de os direitos relativos ao(s)
imovel(is) terem permanecido a disposicdo do(a) arrematante, no periodo de vigéncia
do liame juridico. O(A) arrematante perdera, ainda, todos os direitos relacionados a
compra efetuada, ficando o(a) imovel(is) liberado(s) ao(a) vendedor(a), de imediato,
para nova venda.

X — DA DOCUMENTAGAO DO(S) IMOVEL(IS):

Independente da forma de pagamento, o(a) arrematante, apds o Leilao, esta obrigado a
assinatura da Ata e Recibo de Arrematacdo de Imével. A _Ata e Recibo de
Arrematacao nao_ se transveste em Carta de Arrematacdo, ou seja, hao é
considerado titulo translativo (ndo é passivel de registro), sendo mister a
instrumentalizacdo da venda através Escritura Publica de Compra e Venda.
Compensado os pagamentos (valor total do arremate e comissdo da Leiloeira), na
condicdo de venda a vista, ou, quitadas integralmente as parcelas, mediante
apresentacao de comprovante, além do valor do sinal e comissao da Leiloeira, na
condicdo de venda a prazo, o(a) arrematante devera adotar, imediatamente, as
providéncias cabiveis para a lavratura da competente Escritura Publica de Compra e
Venda (observada a regra do art. 108 do Cédigo Civil), para posterior registro do titulo.
A formalizacdo do negécio devera se dar a partir do 60° (sexagésimo) dia apés a
arrematacao (se a vista) ou da confirmagao da satisfacao total do débito (se a prazo),
exceto na hipétese de direito de preferéncia aquisitiva a ser respeitado, impedimento
legal ou de comum acordo das partes.
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Perfectibilizados os atos acima, devera o(a) arrematante apresentar ao(a) vendedor(a),
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da lavratura da Escritura
Publica de Compra e Venda, a comprovacao do registro do titulo translativo perante o
Registro de Imdveis competente, com a apresentacdo da certiddo atualizada da
matricula do(s) imével(is), assim como a alteracao cadastral perante 6rgaos publicos e
condominios, se houver, quanto a responsabilidade por tributos e encargos. Na
hipotese de descumprimento do prazo acima, incidira multa na razao de 2% (dois por
cento) sobre o valor do arremate.

A Escritura Publica de Compra e Venda sera formalizada no Tabelionato de Notas
indicado pelo(a) vendedor(a), do(a) qual disponibilizard os seguintes documentos
para lavratura: coOpia simples dos atos seus constitutivos, copia simples dos
instrumentos de mandato, coépia simples dos documentos de identificacdo do(s)
representante(s) legal(is) e Certiddao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Receita Federal (via internet).
Ocorrendo a necessidade, durante o procedimento de transferéncia da propriedade, a
outorga de procuracao e/ou substabelecimento com poderes especificos (§ 1° do art.
661, do Cédigo Civil), o(a) vendedor(a) envidara, sem prazo determinado, seus
melhores esforcos para outorga. Qualquer outra exigéncia cartoraria para formalizacao
da Escritura Publica de Compra e Venda, inclusive em nome do(a) vendedor(a), como,
por exemplo, certiddo de 6nus e acbes pessoais e reipersecutorias, entre outros,
devera ser providenciada e atendida diretamente pelo(a) arrematante. Nao esta
autorizada a troca de Tabelionato de Notas ou eleicdo de outro Tabelido(a), por parte
do(a) arrematante, sem a prévia concordancia do(a) vendedor(a).

XI —- DESPESAS DE AQUISICAO DO(S) IMOVEL(IS):

Débitos, encargos e tributos perante os érgaos competentes (obrigacdes propter rem),
tal qual todas as demais despesas referentes ao(s) imével(is) — obrigacbes propter
personam (ex.: consumo de energia elétrica), inclusive Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, serdo de responsabilidade do(a) arrematante, ainda que nao estejam
anunciados na descricao de cada imdvel, independente da data do fato gerador ou de
vencimento e/ou se anteriores a arrematacao.

O(A) vendedor(a) ndao responde por descaracterizacdo da composicao interna em
relacdo ao projeto original ou débitos ndo apurados junto ao INSS com construcéo,
demolicao ou reforma, concluida ou em andamento, ndo averbada no Oficio Imobiliario
competente, cuja regularizacdo e encargos perante os respectivos 6rgaos publicos,
inclusive Registro de Imobveis, serdao assumidas pelo(a) adquirente. Eventuais danos
causados a terceiros, tais como desprendimento de revestimento externo, queda de
reboco da parede, objetos ou materiais, desabamento, incéndio e/ou exploséao,
vazamentos e infiltracbes de agua e esgoto, etc., a contar da arrematacdo, séo,
igualmente, de responsabilidade Unica e exclusiva do(a) arrematante.
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Correrao por conta do(a) arrematante todas as despesas e providéncias relativas a
aquisicao do(s) imovel(is) no Leildo, destacando-se, mas nao estando limitadas as
seguintes: Escritura Publica de Compra e Venda emitida por Tabelionato de Notas de
conveniéncia do(a) vendedor(a) e seu respectivo registro no Oficio Imobiliario
competente; Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI; foro; laudémio; taxas;
alvaras; certidoes exigidas pelo Tabelionato de Notas e/ou pelo Registro de Iméveis,
ainda que tais documentos sejam de parte do(a) vendedor(a); emolumentos cartorarios;
diligéncia para coleta da assinatura do(a) representante legal do(a) vendedor(a) junto a
Escritura Publica de Compra e Venda, assim como outros documentos necessarios;
registros; averbacoes; requerimentos; levantamento topografico; memorial descritivo;
pericias; estudos de qualquer natureza; honorarios; restricbes impostas por lei (ex.:
zoneamento/uso do solo); e, legislacdo ambiental.

Correra, ainda, por conta do(a) arrematante providenciar, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, a contar da data da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda,
a alteracao/atualizacao cadastral do titular junto a Prefeitura Municipal e 6rgaos
responsaveis, de forma transferir o IPTU/ITR, Taxa Condominial (se houver) e demais
tributos que recair, de forma a transferir a obrigagdo para seu nome.

Xl — DA TRANSMISSAO DA POSSE:

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo do(s) imovel(is),
ocupados a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a) arrematante. Subsistindo
direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relagdo a quaisquer imdveis
ofertados, a arrematacao ficara condicionada ao nao exercicio por seu(ua) detentor(a),
nas mesmas condicdes ofertadas ao(a) arrematante.

A imissdo na posse, independentemente da ocupacao, se dara de acordo com a
condicao de pagamento eleita pelo(a) adquirente. Sao elas:

em até 30 (trinta) dias apdés o Leilao, mediante
. confirmacdo da compensacdo bancaria do valor total da
« A vista arrematacdo, acrescido de 5% (cinco por cento) de
comissdao da Leiloeira, observado eventual direito de
preferéncia aquisitiva.
: em até 30 (trinta) dias apés comprovacao do registro
da Escritura Publica de Compra e Venda perante o
Registro de Iméveis competente, com a apresentacao da
certiddo atualizada da matricula do(s) imovel(is).

- Parcelado

CONDICOES DE PAGAMENTO
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CONDICOES DE PAGAMENTO

1. AVISTA:

Pagamento do valor total da arrematacao, acrescido de 5% (cinco por cento) de
comissao da Leiloeira, a ser paga pelo(a) arrematante/comprador(a), no prazo de 24
(vinte e quatro) horas apés o Leildo, ambos calculados sobre o valor de arremate, nao
cabendo qualquer tipo de desconto a comissao.

2. PARCELADO EM ATE 10 (DEZ) PARCELAS MENSAIS:

Sinal minimo de 30% (trinta por cento), mais comissédo de 5% (cinco por cento) sobre
o valor do arremate a Leiloeira, a serem pagos no prazo de 24 (vinte e quatro) horas
apds o Leildo, e o saldo restante em até 10 (dez) parcelas mensais e sucessivas,
corrigidas pelo IPCA, vencendo-se a primeira no prazo de 30 (trinta) dias do Leildo e as
demais parcelas em igual dia dos meses subsequentes, ou, na hipétese de direito de
preferéncia aquisitiva, a primeira no prazo de 30 (trinta) dias do pagamento do sinal e
as demais parcelas de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias.

3. FINANCIADO:

Sinal minimo de 20% (vinte por cento), mais a comissdo de 5% (cinco por cento)
sobre o valor do arremate a Leiloeira, a serem pagos no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas apds o Leildo, e o saldo restante a ser financiado por Instituicao Financeira de
escolha do(a) arrematante/comprador(a), devendo ser apresentada a Leiloeira, até a
data do Leilao, Carta de Crédito aprovada e valida.

O prazo acima de 24 (vinte e quatro) horas para pagamento do total da arrematacao ou
do sinal minimo (parcelamento ou financiamento imobilidrio), mais comissdo de 5%
(cinco por cento) a Leiloeira, na_hipotese de direito de preferéncia aquisitiva a ser
respeitado, iniciara apdés a expiracdo do prazo legal para o exercicio ou da
renuncia antecipada e expressa do(a) detentor(a).

As vendas em Leildo sdo irrevogaveis e irretrataveis, a exce¢ao dos casos de
pagamento por financiamento imobilidrio em que o crédito ndo seja aprovado pela
Instituicdo Financeira. Nessa situacao, o arremate é cancelado por culpa exclusiva
do(a) arrematante/comprador(a), preservado ao(a) vendedor(a) e a Leiloeira o direito
ao recebimento do sinal e da comissao, respectivamente. A oferta de lance, gera ao(a)
arrematante vencedor(a) a obrigacao de efetuar o pagamento do valor do arremate e
da comissao da Leiloeira, nos prazos estipulados.
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O nao cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital,
independente do motivo alegado, acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a)
arrematante/comprador(a), nos termos do art. 408 do Cédigo Civil de 2002, podendo a
Leiloeira cobrar a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do
arremate a titulo compensatério, mais a sua comissao de 5% (cinco por cento).

Ainda, o descumprimento do pagamento e dos termos deste Edital acarretara no
imediato bloqueio do cadastro do(a) arrematante/comprador(a) e de seus procuradores,
para participacao de leildes presenciais, on-line e eletrdnicos, e facultard a Leiloeira a
cobranca dos valores devidos na esfera administrativa e judicial, ficando, desde ja,
eleito o Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS como competente para as agdes
desta natureza.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possam alegar desconhecimento
do feito é publicado o presente Edital de Leilao.

Para mais informacées — Fone: (51) 3535.1000,
imoveis@pestanaleiloes.com.br e www.pestanaleiloes.com.br
LILIAMAR PESTANA GOMES - Leiloeira Oficial — JUCISRS 168/00
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